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VSeobecné zavazné nariadenie
¢. 3/2015

o0 podmienkach ndjmu a postupu prid€ovania najomnych bytov

Obec Liptovské MatiaSovce na zaklade ustanovebiaz@kona SNR. 369/1990 Zb.

0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisdaredNR SR, 443/2010 o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zreenékona NR SR.150/2013 v platnom
zneni, vydava pre Uzemie obce nasledovné vieolzéséené nariadenie.

VSeobecné zavazné nariadenie

Podmienky najmu, kritéria a postup pfideania najomnych bytov v ndjomnych bytoch vo
vylucnhom vlastnictve obce Liptovské MatiaSovce, obstaians pouzitim verejnych
prostriedkov na €ely podpory socialneho byvania,canych pre obyvatev obce, rodakov
Zijucich mimo obec, atanov pracujucich v obci, alebo v blizkosti obcaych olEanov.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1.) Toto vSeobecné zavazné nariadenie upravuje podmieskidencie Zziadosti,
pride’ovania, najmu aspravy najomnych bytov obstaranysipouzitim verejnych
prostriedkov na &ely podpory sociadlneho byvania. Socialne byvanidyeanie obstarané
s pouzitim verejnych prostriedkovéené na primeranéladsky dostojné byvanie fyzickych
0s0b, ktoré si nemozu obstatayvanie viastnym pinenim a sfhaji podmienky zakona NR
SR¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania agé&nom byvani v plathnom zneni.

2.) Obec Liptovské MatiaSovce zabezpe spravu bytovych domov, prenajimanie bytov,
uréovanie vySky najomného arieSi vSetky pravnéalny vyplyvajuce z ngjmu bytov pbal
prislusnych ustanoveni @anskeho zakonnika, zakona NR 8R143/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnorarira zakona NR S& 182/1993.

3.) Obec vedie evidenciu Ziadosti o prideleni bytov m#jmu, posudzuje splnenie
podmienok na pridelenie najomnych bytov pedlatnych pravnych predpisov a uzatvara
zmluvy o najme bytov.

4.) Obec zabezpeije, aby najomné byty obstarané s pouzitim veréjmrostriedkov na
Ucely podpory socialneho byvania boli vyuzivané nppmaminimalne péas 30 rokov od
vydania kolaudéného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.



Clanok 2
Podmienky pridePovania bytov a ndjmu bytov obstaranych s pouZzitim erejnych
zdrojov na U¢ely podpory socialneho byvania.

Zakladné ustanovenia o podmienkach a rozsahu sebidl byvania a uzavierani
najomnych zmllv st uvedené explicitne v zakone NRR:443/2010 Z.z. v platnom zneni a
to najma v paragrafoch:

8§ 11 Podmienky na poskytnutie dotacie na obstana@jiomného bytu

§ 12 Najomna zmluva

§ 21 Socialne byvanie

8§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 odst. 2 Prechodné ustanovenia

Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1/ Maximalny prijem Ziadafa o najomny byt, resp. spélyy prijem oséb Zijucich v
spolatnej domacnosti, za predchadzajuci kalendarny rokdie by vyssi ako trojnasobok
Zivotného minima. Pri opakovanom uzavreti najommejluvy, opakovanom prenajme
najomného bytu, nemdézetbgrijem vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima.

2/ Maximalny prijem domacnosti za predchadzajlaekdarny rok, najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima moze wtychto pripadoch:

a/ akclenom tejto domacnosti je osobédagkym zdravotnym postihnutim

b/ ak ide 0 domacnéosamelého roda s nezaopatrenym dag’'om

c/ ak aspn jedenclen tejto domacnosti zabezpge zdravotnicku starostlivéssocialne a
vSeobecne prospesné sp@oské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochrarugtryvatéov
obce a to max. 10 % z celkovéha:puoobstaravanych najomnych bytov.

Pri opakovanom uzavreti novej najomnej zmluvy, @yvakiom prenajme bytu pbal tohto
bodu 2/ prijem nemdze HyysSi ako Styriapolnasobok zivotného minima.

3/ Zivotné minimum sa vygdtava zo sim Zivotného minima platnych k 31.decembr
predchadzajlceho roku.

4/ Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moézerajviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 odst.2/ zakona NR &#&43/2010 Z.z. v platnom zneni /bezbariérovy byt/.

Ziadog’ si podavaju okania vo veku nad 18 rokov na obecny urad, ktoryiesegidenciu
v zmysle platnych pravnych predpisov. Ziadatelisobéania a rodiny s deni k Ziadosti
prikladaju potvrdenia, ktorymi preukazuju splnemiedmienok poth zdkona NR SRK.
443/2010 Z.z. v plathom zneni a podmienok uvedenydbmto VSeobecne zavaznom
nariadeni (potvrdenie o prijme za predchadzajokj dotaznika o majetkovych pomeroch
acestné vyhlasenie).

Clanok 3
Postup pri predd’ovani najme bytov

O prideleni bytu rozhoduje a ndjomné zmluvy podgistarosta obce na zaklade navrhu
Obecného zastupitstva v Liptovskych MatiaSovciach.



1/ Pri rozhodovani o plneni podmienok na prideldayil sa v obci Liptovské MatiaSovce
skimaju a vyhodnocuju najma nasledovné kritéria:

- naliehavos bytovej potreby Ziadafa, pricom sa skiumaju sasné bytové aj majetkové
pomery, pdet maloletych deti, rodinny stav a iné socialné&kia,

- domaéacnos osamelého roda s nezaopatrenym da’om

- ¢lenom domacnosti je osobatazkym zdravotnym postihnutim /vyjadrenie odborného
lekara, preukaz TP, ZIP/S, invalidny ddchodok / § 22 odst.3, pism. b/korné&
¢.443/2010 v platnom zneni/

- dodrziavanie zasad dobrych mravov a miaaiskych vZahov

- datum podania Ziadosti

- finankné moznosti splacania ndjomného /preukaaualny prijem/

- iné dévody hodné osobitného zigte

2/ Ak bude na pozadovany byt viac Ziadosti, pretimogju okkania s trvalym bydliskom
v obci a rodiny s maloletymi dmi.

3/ Najomny byt nie je mozné pridélziadatéovi, ak vai nemu alebo niektorémtienovi
domacnosti obec, alebiou zriadena alebo zaloZena organizacia evidujd’gui@vku po
lehote splatnosti.

4/ Olzania a spolubyvajuce osoby v spriej domacnosti, ktorym bol prideleny najomny
byt na dihSie obdobie ako jeden rok, su povinrilasi’ sa na trvaly pobyt v obci.

Podmienky najmu bytov:

1/ Ak Ziadaté odmietne prideleny byt, nema narok na prideletédSieho bytu a jeho
Ziadog sa vyradi z evidencie.

2/ Obecny arad uzavrie s nagjomcom najomnu zmlwvdabu Wit max. na 3 roky, pri
bezbariérovom byte v rozsahu stanovenom v Zakeh/2010 Z.z. v plathom zneni.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzickéolms uvedena v § 22 odst.3
uvedeného zakona, m6ze obec uzawmgomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac n
jeden rok.

3/ Ak ndjomca bytu nezaplati najomné a Uhrady sgoguzivanim bytu za viac ako tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s dohodnutou néabrtatehotou na Uhradu ndjomného, je
to hrubé porusSenie podmienok najomnéhéati, dévod na uk@enie najomného vahu
vypoved’'ou, bez naroku na zabezpeaie bytovej nahrady.

4/ Ak najomca alebo ten, kto ggenom jeho domacnosti, hrubo posSkodzuje prenajgty b
jeho prislusenstvo, spdioé priestory alebo spalpé zariadenia v dome alebo sustavne
narusSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohjeobezpeénos’ alebo poruSuje dobré
mravy v bytovom dome, obec mbéze vypowveddjom bytu, bez naroku na zabesde
bytovej nahrady /8§ 711 odst.1 pism. ci@bskeho zakonnika/.

5/ Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak s&stnici nedohodnu inak, ndjomnyteah
skorti a ngjomca je povinny najomny byt vyprata komisionélne s prisluSnou zapisnicou
odovzd& v posledny di trvania najomného ¥ahu bez naroku na zabegpmie bytovej
nahrady.

6/ Po zaniku najmu dohodnutého n&ityr cas /najom na dobu &itd/ nema najomca
narok na bytova nahradu. UZivanie nagjomného bymgisomnej Upravy najomnéhotahu
sa bude kvalifikovéako uzivanie bez pravneho titulu,dann takyto stav zaklada obci pravo




poda Zalobu o vypratanie bytu, ako aj doméhaa neopravneného, bezddvodného
obohatenia.

7/ V najomnej zmluve bude uvedené pravo najomcopakované uzavretie novej zmluvy
0 name bytu pri dodrziavani podmienok padparagrafu 711 @anskeho zékonnika,
podmienok zdkona NR SR.443/2010 Z.z. v plathom zneni a [fadpodmienok tohto
VSeobecne zavazného nariadenia obce.
O moZnosti opakovaného najmu a opakovaného uzawmelvej najomnej zmluvy obec
informuje ngjomcu minimalne tri mesiace pred dohdgm terminom skofenia namu
najomného bytu.

Najomca sa k mozZnosti opakovaného najmu vyjadrodiidadne, vratane predloZenia
potvrdeni o vySke prijmu vSetkycklenov spolénej domacnosti, za predchadzajici
kalendarny rok.

Clanok 4
Najomné

1/Vysku ra@&ného najmu stanovuje obec dohodou po prejednadinakeni na zasadnuti
obecného zastupitstva max. do vySky 5 % obstaravacej ceny bytd'adpatrenia MF SR z
23.aprila 2008:.01/R 2008 o regulacii cien najmu bytov v platnomeri a podmienok
zmluvy uzavretej s MDVRR SR o poskytnuti dotacie.

2/ Obec z dohodnutého ndjomného v zmysle § 18reéhdR SR¢E.443/2010 Z.z. v
platnom zneni je povinna vytveri,Fond prevadzky, Udrzby a oprav“dme miniméalne vo
vySke 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bfmernicu schvaje obecné
zastupitéstvo.

3/ Obec na zabezpenie platenia najomneho a prevadzky bytovych dorpdime
»Zasady postupu v neplattom niajmu“ v zmysle platnych pravnych predpisov.

4/ Obec poas 30 rokov zabezpieuzivaniaschopndsbytov a ich vybavenie v sulade s
projektovou dokumentéaciou skutteho vyhotovenia stavby predloZzenej ku kolaméanu
konaniu a prislusnych pravnych predpisov..

5/ Drobné opravy v najomnom byte slvisiace s jghuziwvanim a naklady spojené s jeho
beZnou udrzbou uhradza ndjomca v zmysle prisluSpsamych predpisov.

Clanok 5
Zavereéné ustanovenie

Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na Uradabjli v obci da 23.11.2015

1.) Obecné zastupifstvo v obci Liptovské MatiaSovce sa uznieslo na ttorWZN
uznesening. 51/2015 da 11.12.2015

2.) VSeobecné zavazné nariadenie nadobudlo plati@s1.1.2016

Jan Ja ak
starosta obce



